BILAG #.1.

Lejemdls nr. 1-52-2

Denne kontrakt bestar af en raskke bestemmelser, der udfyldes af parterne. Bestemmelser der uddyber eller fraviger det
fortrykte kan anfares i kentraktens § 2C.

Som bilag 1 til kentrakten er optrykt den af det daveerende By- og Boligministerium udarbejdede vejledning af december
1999, Desuden er foreslaet en raekke valgfrie bilag.

Hvor intet andet er anfert | denne konirakt, reguleres lejers og udlejers rettigheder og pligter af den p4 tidspunktet for
kontraktens indgéelse gaeldende erhvervsiejelovgivning.

§1. Parterne
Udlejer: Navn: Rlbert Major Wright m.fl. ‘ CVR-nr./freg.nr.: 25082117
'h(d%tl?,f'?,( Adresse: c/o advokat Henning Petersen, Strandgade 51, 300C¢ Helsinger

Leier: Navn: vakst & Viden Helsinger A/S CVR-nr./reg.nr.; 31895278

Privatadresse; Havnepladsen 3, 3000 Helsinger CPR nr.;

CPR nummer anfares med lejers samtykke, idet udlejer oplyser, at nummeret udelukkende vil blive brugt som
identifikation, hvis lejer mislighclder denne lejeattale.

Hyvis lejer og/eller udlejer er et selskab vedlzegges tegningsudskrifi{er).
§2. Detlejede

Lejemalst er beliggende: Stengade 83, st., By, 300 Helsinger
Det lejedes areal udger 253, 00 m?.

Eventuel specifikation af arealet anferes i § 20.

Tegning over lejemélet er vedhasftet som bilag nr. 1.
Beskrivelse af det lejedes indretning er vedhasftet som bilag nr.
Lejer har efter udlejers anvisning brugsret il

Beskrivelse af lejemalets tilstand fremgar af § 14.

§3. Brugeh af det lejede

Lejemalet ma ikke uden udleiers skriftlige samtykke bruges til andet end (evt. flere krydser)

, M kontor [ butik [t lager [ fabrikation X medevirksomhed X undervisning
] andet (hvad) 4

Indenfor falgende branche(r).’varegruppW.
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Beskrivelse af lejers varesortiment og forretningskoncept er vedhaeftet som bilag nr.

Udlejer patager sig hverken ansvar eller risiko for, om lejemalet kan anvendes til det aftalte formal, men oplyser, at
der ham bekendt ikke er noget til hinder for den aftalte anvendelse.

Udigjer er bereitiget til at udleje eller selv anvende andre Ickaler i ejendommen ti! tilsvarende virksomhed.

8kiltning og opseetning af udheengsskabe, automater, markiser m.v. skai ske efter udiejers skriftlige anvisning. Lejer

betaler enhver udgift forbundet hermed og sarger selv for eventuelle nedvendige tilladelser fra myndigheder og
andre,

Lejer ma efter udlejers naermere anvisning opszette antenner til modtagelse af radio- og tv-signaler

Clja nej

Lejer har ret til at foretage ombygninger at det lejede, der er seedvanlige for den type virksomhed, der efter denne
kontrakt skal drives i lejemalet:

Indenfor lejemalets fysiske afgraensning [ja Bd nej
L ejemalets facade * Oja nej
Ejendommen i gvrigt - eventuel nasrmere aftale herom anferes i § 20 s X nej

Lejer skal fer ombygningen give udlejer 8 ugers skriftligt varsel, og udlejer kan modseette sig ombygningen, hvis
den vil vaere til ulempe for ejendommen eller dens lejere.

Lejer har ret til efter udiejers rimeligt begrundede anvisninger at foretage installationer og ombygninger, nér
andringerne sker for at opfylde krav fra offentlig myndighed vedrerende kontraktmaessig anvendelse af iejemalet.

Lejer serger far egen regning for at indhente ngdvendige tilladelser fra myndigheder og andre til pateenkie
installationer og ombygninger.

Enhver sendring af lejemalet eller ejendommen, der foretages af lejer, skal retabieres ved fraflytning, medmindre
udlejer skriftligt giver afkald herpa.

Hvis lejers installationer og ombygninger eller driften af virksomheden bevirker foragade udgifter til
forsikringspreemier, offentlige afgifter, rencvation, vandfororug m.v., skal lejer refundare sadanne foregede udgifter.

§4. Lejemilets Vt’:égyn‘derlsgr@gi ophar

Lejemélet begynder den 1.10.2010.

Lejemalet er tidsbegraenset (1 ja, til cphar den X nej
Hvis ja: Lejemalet kan opsiges med det nedenfor anfarte varse! til ophar inden tidsbegransningens udlab
Oja Clnej

Hvis tidsbegreensning ikke er aftalt, fortszetter lejemalet til det opsiges. Opsigelse skal ske skriftligt til den 1. ien
maned.

Aftalt uopsigelighed fra lejers side ai ar [ nej
Opsigelsesvarslet ved lejers opsigelse er 3 maneder.
, Aftalt uopsigelighed fra udlejers side Kiai1oar [nej

Opsigelsesvarsiet ved udlgjers opsigelse er 3 maneder.

Aftalt uopsigelighed er ikke til hinder for lejeregulering efter kontraktens %
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Opsigelse fra udlejers sice kan ske, nar en af de i erhvervslejelovens § 61 neevnte opsigelsesgrunde er til stede.

Hvis genforhandlingsadgang efter erhvervsiejelovens § 14 er aftalt, kan opsigelse fra udlejers side desuden ske,

hvis parterre ikke kan enes om nye vilkar, jf. kontraktens § 10,

§5. Evinguedopsigoss

For lejemal, der ikke er erhvervsbaskyttede, kan det aftales, at lejer ikke skal have erstatning ved udlejers

opsigelse, eller at erstatningen begreenses.

For erhvervsbeskyttede lejemal kan begraensninger i erstatningen ikke aftales. Et erhvervsbeskyttet lejemal er et
lejemal, hvorfra der drives erhvervsvirksomhed, hvis stediige forbliven i ejendommen er af vaesentlig betydning og

vaerdi for virksomheden.

Ved opsigelsea fra udlejers side har lejer krav pé erstatning efter reglerne i erhvervslejeloven

Hija B nej
Hvis ia: Er der aftdlt begrasneninger i lejers ret til erstatning (ja I nej
Hvis ja:
[T erstatningen kan hajst udgere maneders leje
0 erstatningen kan hajst udgere Kr.
Den aftatte maksimumerstatning reguleres pa samme made som lejen, if. § 8, efter
O nettoprisindeks
[] fast arlig procentregulering
(] andet
[ der gives kun erstatning for felgende tabsposter:
§6. Betaling af leje m.v.
Den &rlige leje er 240,000, 00 kr.
Lejer skal betale driftsudgifter ud over lejen, jf. § 12 [lja nej
Leje m.v. for perioden 1,10, til 31,10, betalesden 1.10.2010.
Farste gang, der herefter skal betales leje m.v. erden 1.11.2010.
Legje m.v. forfaider i gvrigt til betaling forud den farste i hver B maned [] kvartal
Lejen m.v. udger pr. betalingstermin:
ekskl moms moms i alt
i Leje 20.000,00 kr. kr. kr.
A conto varmebidrag 1.600,00 kr. Kr. kr.
A conto vandbidrag Kr. kr. k%/
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§7.

Antennebidrag kr. kr. kr.

Drifisudgifter ud over iejen i svrigt, jf.

§ 12 og § 20 eller bilag kr. kr. kr.
kr. kr. kr.
Kr. Kr, kr.
kr. kr. kr.

1 alt pr. maned/kvartal kr. kr. kr.

Lejemalet er momsregistrerst [lia ™ nej

Hvis ja: Lejer er forpligtet til at betale moms af enhver ydelse, der skal betales ifelge denne lejekonirakt.

Udleier r berettiget 1il senere at lade iejemalet frivilligt momsregistrere ™ ja []ngj

Lejen m.v. betales pa udiejers kontonummer i (pengeinstitut) elier pa det af udlejer anviste sted.

Betaling til et pengeinétitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.
Depositum eller anden sikkerhedsstillelse

Senest den .16, 2010 betaler lejeren et depositum pa 48.000, 00.kr., svarende til 3 maneders leje. Depositum
star til sikkerhed for ‘ejers forpligtelser overfor udlejer, herunder for forpligtelser ved frafiytning og for
forbrugsudgifter og eventuelle andre beleb, der skal betales ud over lejen.

Samtidig med depositum betaler lejer:

Darskilt kr.
kr.
kr.

| alt kr.

Depositum afregnes, nar lejemalet er fraflyttet, kontrakten er aflyst, Jf. § 17, og ethvert krav fra udiejers side er
fyldestgjort.

Lejer er berettiget il helt eller delvist at erstaite det kontante depositum med en uopsigelig anfordringsgaranti stillet
af et anerkendt pengelnstitut

[Jjahelt [ ja delvist B nej

Lejer er berettiget til helt eller delvist at erstatte det kontante depositum med en uopsigelig selvskyldnerkaution
afgivet af

[J ja helt [ ja delvist nej

Lejer kan maksimalt erstaite depositum med bankgaranti eller selvskyldnerkaution for et belgb pa kr.

Depositum forhajes ved stigninger | huslejen, séledes at det til enhver tid svarer il mindst 3 maneders leje

ja [ nej

Hvis lejer har erstattet depositum med bankgaranti eller selvskyldnerkaution, indbetales reguleringsbelab kontay/
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‘_§'8'. : Le]érgyﬁléflng

| lejen indgdr skatter og afgifter pr. 1.1.2010. Ved fremtidige sendringer i skatter og afgifter vil denne dato blive

taget som udgangspunkt. Lejesendring som feige af stigninger eller fald i skatter og afgifter beregnes pa grundlag af
savel satsandringer som forbrugsaendringer.

Lejen kan kraeves reguleret til markedsleje efter erhvervsiejelovens § 13

af udiejer [ia [ ja, tidligst 1.10.2015 [ nej
af lejer (lja ja, tidligst 1.10.2015 []nej

L.ejer kan herudover kraeves reguleret efter falgende princip:
X reguiering efter nettoprisindeks efter formlen: Gammel leje x nyt indeks / gammelt indeks = ny leje.

Reguleringen foretages hvert &r den 1.10 ., farste gang den 1.10.2015 pa grundlag af nettoprisindekset for
juli méaned.

For pristalsreguleringen er aftalt minimums- og/eller maksimumsstigning

Hja min. 2,00 % maks. 3,00 % [1nej
[ lejen forhejes hvert &r den med % af den umidde!bart far requleringen gaeidende samlede leje.
[ anden regulering — hvikken

§9. Fremleje og afétéélse

Lejer har ret til at fremleje lejemalet B4 nej [ ja delvist - hejst m’ O ia
Lejer har ret til at afstd lejemdlet efter erhvervsiejelovens § 35 ja ™ nej
Hvis ia:
Er der aftalt saerlige vilkar for eller begraensninger | afstaelsesretten Clia, jf. 20 [ nej
Lejer har genindtreedelsesret efter erhvervslejelovens § 55 ja nej
Hvis ja:
Er der aftalt saerlige vilkér for eller begreensninger | genindtresdelsesretien O ja, jf. § 20 O nej

§10. Genforhandling af vilkar - opsigelse
For lejemal, der ikke er erhvervsbeskyttede, kan det aftales, at udlejer kan kraave lejevilkarene sendret.
For erhvervsbeskyttede leiema! kan genfcrhandlingsadgang ikke aftales.
Er genforhandlingsadgang aftalt X ja Llngj

Hvis genfornandlingsadgang er aftalt, medferer denne aftale, at udlejer er berettiget il | overensstemmelse med
reglerne i erhvervsigjelovens § 14 at kraeve vilkarene for lejeaftalen sendret.

/Endring af lejevilkarene efter denne bestemmelse kan tidiigst f& virkning 8 &r efter lejeperiodens begyndelse
(ikraftireedelsestidspunktety eller 8 &r efter at vilkarene, herunder lejen, sidst er eendret efter denne bestemmelse.
Andring af lejevilkarene kan ligeledes tidligst fa virkning 4 &r efter, at der sidst er tradt en lejeforhejelse i kraft efter
erhvervslejelovens § 13 (markedsleje). En eendring af lejevilkarene, herunder af lejen, der i gvrigt er aftalt meflem
/ parterne, medfarer ikke, at der leber en ny 4- eller 8 ars frist, med mindre dette fremgar af aendringsafta%

/A
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Hvis lejer gar indsigelse mod udlejers krav om vilk&rsaendring, skal udlejer indkalde lejer til forhandling om de
fremtidige lejevilkar. Hver af parterne kan nar som helst meddele den anden part, at han anser
forhandlingsmulighederne for udtemte.

Hvis forhandlingerne ikke farer til enighed om de fremtidige lejevilkar, kan udiejer med et varsel p& mindst 6 mdr.
cpsige iejeforholdet til ophar ved udlsbet af den ovenfor naevnte 4- eller 8 ars frist eller senere. Opsigelse skal ske
senest & uger efter det tidspunkt, da meddelelse om, at forhandlingsmulighederne er udtamt, er kommet frem til
modparten. Sker opsigelse ikke rettidigt, fortsaetter lejeforholdet pa de hidtil geeldende vilkar,

Hvis udlejer opsiger lejeforholdet efter erhvervslejelovens § 14, er det udtrykkeligt aftalt, at lejer
Xl ikke har krav pa erstatning.

[ har krav pa erstatning med et beleb, der ikke kan overstige

| maneders leje opgjert pr. opsigelsesvarslets udieb.
O kr. reguleret som anfert i § 5.
C] et belob opgjort pé grundlag af de tabsposter, der er anfart i § 5.

] har krav pa fuld erstatning.

Hvis tejer vil bestride gyldigheden af ovenstaende aftale, skal sag herom vesre anlagt senest 1 &r efter denne
lejeaftales indgaelse.

§ 1. Fo'rbi‘ug'éreg'jl_iskébet '

Udlejer leverer varme og varmt vand M ia [ nej
Udlejer leverer koldt vand Hja [ nej

| forbrugsregnskabet indgar felgende udgifter: Anslaet belgb for ejendommen Lejemalets andel
Brazndse!l, herunder el og gas til opvarmning 86.000,00 kr. 18.500, 00 kr.
Den samlede fiernvarmeudgift kr. kr.
Energimzerkning og energiplan m.v. 10.000, 00 kr. 2.935,00kr.
Kontrol, eftersyn og vedligehcldelse af tekniske anlseg / ‘

fastbraendselskadier, herunder kedelanlaeg, kr. kr.

varmevekslere, varmeanlaeg, ventilations- og
klimaanlaeg samt andre energiforbrugende anlaeg.

Vand og vandafledningsafgifter m.v. 34.000, 00 kr. 9,980, 00 kr.
Andre udgifter, jf. specifikationi § 20 kr. kr.
| alt 130.000,00kr. 31.415,00 kr.

Fordeling af udgifterne vedregrende varme og varmt vand sker for tiden efter
O malers.
0 malere og faste fordelingstal (areal og veerelses- og haneandele).

X andre principper - hvilke - se vedhazftede varmeregnskab..

Fordeling af udgifter til vand og vandafledningsafgifter m.v. sker for tiden efter
[ maélere.

X andre principper - hvilke arealfordeliV
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Forbrugsregnskab aflazgges for tiden samlet for varme og vand ja B nej
Hvis ja. Forbrugsregnskabsdret begynder den
Hvis nej: Varmeregnskabsaret begynderden 1.5.,

Vandregnskapsaret begynderden 1.1..

Udlejer er berettiget til at eendre forbrugsregnskabsperioden, herunder til at aéndre regnskabsperioden for
henholdsvis varme og vand saerskilt.

/Endring skal ske med 3 ugers varsel til en regnskabsperiodes begyndelse. Sker &ndring af regnskabsperioden
som falge af zendret regnskabsar for eksterne leverandarer, kan sendring dog ske uden varsel.

Udiejer er berettiget til at opkraeve a conto belgb til daekning af udgifterne til varme og vand.

Eveniuelle efter- eller tilbagebetalingsbelgh afregnes
[ kentant ved udsendelse af regnskabet.
[J med farste lejebetaling efter udsendelse af regnskabet.

B4 med forste lejebetaling, der forfaider mindst en méned efter udsendelse af regnskabet.

Ved fraflytning i lgbet af forbrugsregnskabsaret foretages méierafiassning for lejers regning

M ja O nej
Lejer har modtaget den seneste energimaerkring af for ejendommen, jf. bilag 2.
§12. ‘Andre uc_lgifter, der betales ud over lejen
Ud over iejen og forbrugsudgifter jf. § 11 betaler lejeren feigende udgifter ud over lejen,
Anslaet beleb for ejendommen Lejemalets andel
Antennebidrag kr. kr.
Andre udgifter jf. specifikation i § 2C eller i bilag ,
der vediaegges til opfyldelse af specifikationskravet i kr K
ELL § 5, stk, 2 ‘ '
Falt kr. kr.
De neevnte udgifter fordetes for tiden efter -
] arealiforhold til ejendommens samlede areal, der p.1. udgar m?.
[J andre principper ~ hvilke
Udlejer er berettiget til at opkreeve a conto belab til daskning af de naevnie udgifter.
Regnskabsperioden begynder den . Udlejer er berettiget til uden varse! at aendre regnskabsperioden.

Eventuelle efter- eller tilbagebetalingsbeleb afregnes
[0 kontant ved udsendelse af regnskabet.
[l med farste lejebetaling efter udsendelse af regnskabet,

[0 med ferste lejebetaling, der forfalder mindst en maned efter udsendelse af regnskabet, /

i

9
[/ %/
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§13. Direkte kundeforhold

Lejer er forpligtet til at betale falgende udgifter direkte til leveranderen:

Varme Llja [ ne;j
Vand [1ja [ ngj
El Mija L1 nej
Gas Oja [dng

For udgifter, der ifelge ovenstdende ikke skal afregnes direkte til leverandaren, er udlejer berettiget til senere med
ugers varse| at forlange, at lejer overgér til direkte kundeforheld.

Enhver udgift, der matte veere forbundet med cvergang til direkte kundeforhoid, atholdes af lejer.

Hvis udlejer trods direkte kundeforhcid hasfter overfor leveranderen for lejers forbrug, er udlejer berettiget til at
kreave et depositum tit sikkerhed for sit krav pa refusion af udgiften. Dette depositum udger et belgb pa kr.,
dog mindst et belgb svarende il maneders forbrug baseret pd seneste arsafregning.

£

Lejer er forpligtet tit at sende kopi af arsafregning til udlejer senest uger efter modtagelsen heraf.
§14. Lejemalets stand ved indflytning

Ved lejers overtagelse af lejemalet er dette

B nyistandsat.

[ delvist nyistandsat - bemasrkninger

(] ikke nyistandsat men vel vedligehcldt og med gode og funktionsduelige instaliationer.
[0 ikke nyistandsat og med felgende mangler

Art: Istandsaettes af udlejer
Oija C nej

[lja O nej

Oja [ negj

Oija [ nej

. [lja (1 nej

Oja ] nej

Eventuel supplerende beskrivelse kan anferes i § 20 eller i et bilag til kontrakten.

Ved lejers overtagelse af lejemalet findes folgende inventar, der tiharer udlejer
j/
()
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Eventueile supplerende oplysninger kan anfares i § 20 eller | et bilag til kontrakten.

Lejer skal vedligeholde og om fornadent forny:

Indvendig vediigeholdelse - art:
Alt inden for lejemélets fysiske afgraensning X ja [ nej

Hvis nej:  Lejer skal vedligeholde og om fornadent forny:

Maling, hvidtning og tapetsering ja [ nej
Lase og nagler . [Mja [ nej
Vand- og gashaner ja Clngj
Elaforydere Oja [ nej
We-kummer og cisterner , Oja (™ nej
Vaskekummer (ja [Inegj
Kaleskabe, komfurer, vaskemaskiner og lignende installationer Lia [ nej
Ventilations- og klimaanlzeg [lja O nej

Forsynings- og aflebsledninger fra den individuelle forgrening til
lejemalet Jja [ nej
Oija [l nej
[lja [ nej
(ja [ nej

Anden vedligeholdelse - art.

Ruder K ja U nej
Butiksdere og vinduer savel indvendigt som udvendigt Lja (1 nej
. Oija [ nej
[la 1 nej
Oija [ nej

Al anden vedligeholdelse pahviler udlejer.

§ 16. LejemAlets stand ved fraflytning

Ved lejemalets ophar skal lejemalet afleveres rengjort og i evrigt (evt. flere krydser)
nyistandsat.

4
1 som ved indflytningen, bortset fra mangler, der skyldes udiejers tilsideseettelse af sin vediigeholdelsespligt.
[J nyistandsat pa alle malede og tapetserede flader.

[1 nyistandsat pa gulve.

Cl

O

/,/ )

delvist nyistandsat
harde hvidevarer og andre installationer afleveres velholdte cg i funktionaduelig sta%
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Medmindre udlejer skriftligt frafalder kravet om retablering, er lejer ved fraflytning forpligtet til at fierne ethvert spor
efter sine skilte og efter installationer, der er foretaget af ham. Lejer foretager desuden retablering efter

ombygninger foretaget af ham, uanset om disse er udfert med hjemmel i erhvervsiejelovens § 28, med udlejers
samtykke eller ulovligt.

Udlejer kan herefter forlange, at veerdien af de vedligeholdelses- og retableringsforpligtelser, der pahviler lejer,
opgeres pr. opharstidspunktet og konverteres til et belgb, som betales kontant af iejer til udiejer. Konvertering til
kontantbelobet sker pa grundlag af tilbud indhentet af udlejer. Lejer er pligtig at betale kontantbelabet, uanset om
udlejer matte bes!utts, at manglerne ikke skal foranlediges udbedret og uanset arsagen hertil, eksempelvis ved
gnske om salg, nedrivning, ombygning, aendret indretning eller anvendelsa af det lejede m.v. Farneevnte geslder,
uanset om den opnaede pris ved et senere salg matte vaare updvirket af, at manglerne ikke er udbedret.
Tilsvarende gaelder farnasvnte, uanset om lejen ved genudlejning matte vaere upavirket af, at manglerne ikke er
udbedret. | stedet for konvertering til kontantbelab kan udlejer vaelge at kraave vedligeholdelsss- og
retableringsarbejderne udfart for lejers regning og risiko.

Hvis lejemalet ixke er i den aftalte stand ved lejers fraflytning, er udlejer berettiget til at kreeve betaling af leje,
forbrugsudaifter og eventuelle andre udgifter, der skal betales ud over lejen i istandsasttelsesperioden, dog hajsti 4
& uger O maneder.

Hvis udiejer dokumenterer, at lejemalet afleveres i en sadan stand, at den istandseettelse, som lejer heefter for, ikke
kan gennemfares i lebet af den ovenfor anfarte periode, er udlejer dog berettiget til at krasve leje m.v. for den
periode, der med rimelighed ma medga til udbedringen.

'§17. Tinglysning
Lejer er berettiget til at lade kontrakten tinglyse pa ejendomme med prioritetsstilling efter allerede tinglyste byrder

og haeftelser samt (evt. flere krydser)

B alle fremtidige hasftelser.

£ alle fremtidige byrder.

[ alle fremtidige hesftelser bortset fra udiaeg.

[} alle fremtidige 1an med pant indenfor % af den seneste offentlige ejendomsvurdering.

[ alle fremtidige realkreditlan.

(] alle fremtidige reatkreditlan med pant indenfor % af den seneste offentlige ejendomsvurdering.
[ evt. fremtidig udstykning af ejendommen eller opdeling i ejerlejligheder.

Nar lejemalet er opher, er lejer forpligiet tii at lade kontrakten aflyse. Udlejer er berettiget men ikke forpligtet til at
tade aflysningen foretage for lejers regning. Udlejer er dog ikke berettiget til af lade kontrakten aflyse, hvis lejers
depositum og evt. forudbetalt 1eje overstiger 1/2 &rs leje. Parterne er enige om, at lejers opsigelse eller fogedens
pategning pa fundamentet efier en umiddelbar fogedforretning er tilstraskkeligt grundlag for aflysningen.

§ 18. Omkostnlhger

Hver af narterne betaler egne omkestninger til sagkyndig bistand ved kontraktforhandlinger.
| ejer betaler omkostninger til udarbejdelse af kontrakten ] ja med hajst kr. 1 nej

Lejer betaler selv omkostninger til tinglyshing af lejekontrakten.

§19. Bilag

Som bilag til denne lejekontrakt vedhaeftes

Bilag 1 Tiekliste udarbejdet af det davasrende By- og Boligministerium i december 1999,
Bilag 2: Energimaerkning/%/.
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Bilag : Tegningsudskrift for lejer Clja B nej

Bilag ‘. Tegningsudskrift for udiejer Lija ™ nej
Bilag : Tegning Cija X nej
Bilag : Beskrivelse af lejemalets indretning Oja K nej
Bilag : Beskrivelse af lejers varesortiment og forretningskoncept ja X nej
Bilag : Specifikation af udgifter, der skal betales ud over lejen, jf. § 12 Uia nej
Bilag : Supplerende beskrivelse af tejemalets stand ved indflytning ja ™ nej
Bilag : Husorden [lja B ngj

Bilag 2: Arkitektopmaling af 20.6.1978.
Bilag 3: Varmeregnskab Clorius 1.5.09 30.4.2010

Bilag 4: Tegning af lejemdlet 24.2.1993+ bilag 5: Skr. fra Kulturarvss. af 19.3.2010
§20. Sarlige vilkdr .-

Her anfares aftalte fravigelser og tilfejelser i forhoid ti erhvervslejetovens regler og ovenstaende §§ 1-18,
Eiendommen er fredet jfr. bilag 5.

Stigning i skatter og afgifter kan afkreves lejeren forholdsmassigt, uanset, at
saddanne udgifter ikke opkreves udlejer pa grund af fredningen.

Der indremmes lejeren en rabat, sdledes at lejen det ferste &r andrager kr. 16.000 pr.
maned, det naste ar kr. 17.000 pr. mined, naste &r kr. 18.000 pr, maned, det neste Ar

kr. 19.000 pr. maned, hvorefter rabatten bortfalder og den minedlice leje andrager
herefter kr. 20.000.

§21. Underskrift

Dato: jf 7.,_ /(L) Dato: Qz/i -2a {cD

iy

Udlejer
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Bilag 1

Checkliste af 16. december 1999 er udarbejdet af By- og Boligministeriet hentet fra ministeriets hjemmeside den 10. januar
2000, Opsaetning i spalier er foretaget af Ejendomsforeningen Danmark.

Checkliste - Erhvervslejeloven

Denne vejledning er taenkt som en hjazlp til lejere og
udlejere, der skal indga en lejekontrakt om
erhvervslokaler. Det er vigtigt at vaere cpmzerksom pa, at
vejledningen ikke kan "sté alene, men skal l@ses
sammen med lovieksten.

Vejledningen er blevet til efier haring af
Ejendomsforeningen Danmark, Jydske Grundejerfar-
eninger, Lejernes Landsorganisation, Erhvervsiejernes
Landsorganisation, Dansk Handel & Service cg De
Samvirkende Kebmaend.

Erhvervslgjeloven er en lav, der bygger pa en hegj grad af
aftalefrined. Aftalefriheden betyder, at udlgjer og lejer
udover lejens siprrelse og regulering - skal tage stilling til
en razkke sporgsmal, f.eks. om lejeforholdets varighed,
fordelingen af vedligeholdeisespligten, Iejers
afstaelsesret, erstatning osv. Lejens sterrelse ber
afspejle, hvilke gvrige vilkar, man har forhandlet sig frem
til. Samtidig stiller aftalefriheden nogle krav til bade lejer
og udlejer om at "vzere vagne”, nér der forhandles en
lejekontrakt om et ernvervslejemal.

Nedenfor er naevnt de omrader, som man skal vesre
seerligt opmaerksom pa ved indgaelse af en
erhvervslejekontrakt. Deslden beskrives
opsigelsesreglerne i korte traek.

Indgaelse af lejeaftale

Parterne ber indga en skriftlig lejekontrakt, selv om dette
ikke er et krav ifelge loven. Der geelder ikke seerlige regler
for udformningen af lejekontrakten. Der er heller ikke krav
om anvendelse af specielle blanketter el.lign.

By- og Boligministeriet kan ikke anbefale, at parterne
anvender den standardblanket, der betegnes
typeformular H, 1. udgave, af 2. januar 1896, pa
lejekontrakter, der Indgas i henhold til den nye lov, og har
derfor ophzevet denne ved en bekendtgerelse, der treeder
i kraft samtidig med erhvervslgjeloven.

Lejekontrakter, der indgés den 1. januar 2000 eller
senere, er fritaget for stempelpligt. Dat er kun nadvendigt
at tinglyse en lejekontrakt, hvis der er aftalt rettigheder for
lejeren, som ikke felger af loven. Lejekontrakten far ved
tinglysningen den prioritetsstilling, som felger af aftalen
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eller tinglysningslovgivringen.

Udgifter ud over lejen (herunder forbrugsafgifter) § 5
Bestemmelsen stilier nogle krav til udlejeren om, hvilke
oplysninger, udiejeren skal give i lejekontrakten.
Udlejeren skal blandt andet ifalge § 5, stk. 2 oplyse om,
hvilke typer udgifter der skal petales til udlejeren ud over
lejen. Udlejeren skal ogsa ans!a storrelsen af den enkelte
udgift. Denne oplysningspligt gaelder ifalge § 5, stk. 3
ogsa for udgifter, der indgar i forbrugsregnskabet, bortset
fra udgifter til breendsel.

Virkningen af, at udlejeren ikke har oplyst dette |
lejekontrakten, er, at udiejeren ikke kan opkraeve udgiften
hos lejeren, bortset fra i sAdanne tilfaelde, hvor lejeren
ikke er blevet stillet darligere ved den manglende
oplysning, f.eks. fordi lejeren pa anden made har faet at
vide, at lejeren skal betale udgiften.

AEndringer af lejen til markedsleie § 13

Bestemmelsen handler cm udlejers og lejers ret til at
forlange lejen forhejet eller sat ned hvert 4. ar, sa lejen
kommer til at svare til dét, der ma betragtes som
markedslejen for de lejede lokaler.

Bestemmelsen gesider, medmindre det er aftalt, at den
ikke skal gzelde. Parterne kan hver for sig eller gensidigt
give afkald pa at anvende § 13. Det kan ogsé aftales, at
kun dele af § 13 skal geelde, f.eks. ved at man aftaler et
andet reguleringsforigb end de 4-arige perioder.

Parterne skal altsa tage stilling til, om lejen skal reguleres
efter § 13 og/eller pa anden méade. Hvis § 13 fraviges helt
eller deivig, bar dette fremga af aftalen for at undga tvivl.
Efter § 13 skal der gives 3 maneders varsel, far lejen kan
forhajes eller nedszettes. § 13, stk. 8 indeholder nogle
betingelser, som varslingen skal opfylde for at vaere
gyldig.

Aftale om sendring af lejevilkir (opsigelse, erstatning
m.v.) § 14

Nar man forhandler en erhvervslejekontrakt, skal man

tage stilling til, om udlejeren skal have ret til at anvende §
14,

Bestemmelsen indeholder i modsaetning il § 13 kun en

ret for udlej%
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Bestemmelsen giver udlejeren ret til at krasve
lejeviikérene andret hvert 8. &r. Udiejerens krav kan g&
ud pé eendring af lejens sterrelse, men ogsé alle mulige
andre sendringer af lejeforholdet. § 14 giver ogsé
udlejeren ret til at opsige lejeren tit udgangen af det 8. &r,
hvis lejeren og udlejeren ikke efter en forhandling kan
blive enige om de vilkar, som skal geelde fremover,
Bestemmelsen kan ikke aftales | de sakaldte
erhvervsbeskyttede lejeforhold, dvs. lejeforhold, hvor
lejeren driver en erhvervsvirksomhed, hvis stedlige
forbliven i ejendommen er af veesentlig betydning cg
vaerdi for virksomheden. Dette vil typisk veere butikker og
restauranter, men ikke altid! Det afgerende er, om
lejeforholdet er erhvervsbeskyttet pa det tidspunkt, hvor §
14 aftales. Det er endvidere meget viglig! at tage stilling il
spargsmalet, om lejeren sk&l have erstatning for sit tab
ved en opsigelse.

Ifalge bestemmelsen har lejeren ret til at f4 erstattet det
tab, lejeren lider som folge af opsigelsen, men lejeren kan
give akald pa denne ret pa forskellig made. For eksempel
kan erstatningens sterrelse aftales pa forhand, ligesom
det kan aftales, at lejeren slet ikke skal have erstatning.
Man skal vaare opmaerksom pa, at en aftale om § 14 vii
pavirke vaardien af en eventuel afstaelsesret, fordi man
ikke kender de fremtidige vilkar for lejeforholdet.
Udlejeren kan som nzevnt kun bruge § 14, hvis det er
aftalt mellem udiejer og lejer, at udlejeren skal have
denne mulighed. Det kraaves derfor i bestemmelsen, at
der skal indgas en skriftlig aftale om anvendelse af § 14.
For at aftalen er gyldig, skal det oplyses, at udlejeren har
ret til at opsige lejeren efter bestemmelsen. Det skal ogsa
sta i aftalen, om lejeren har krav pa erstatning for
opsigelsen.

Hvis lejeren efterfelgende mener, at § 14-aftalen er
ugyldig, f.eks. fordi det ikke stér i aitalen, at udlejeren har
ret til at opsige lejeren, kan lejeren anlssgge sag om
aftalens ugyldighed. En sag om sadanne formeille
mangler skal veere anlagt senest 1 &r efter aftalens
indgaelse. Lejeren kan ogsa anlaegge sag om aftalens
ugyldighed, hvis lejeren mener, at lejemalet var er-
hvervsbeskyttet, da § 14-aftalen blev indgéet. For en
sadan sag geelder 1-arsfristen ikke. Bestemmaelsen
indeholder i @vrigt en raekke varslingsregler og fristregler.
Man kan ikke aftale frister, der stilier lejeren dérligere end
disse regler.

Man skal vaere opmaerksom pa, at det har vaesentlige
konsekvenser for parterne, hvis man ikke overholder
disse regler.
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Vedligeholdelse i lejeperioden § 16

Ifeige bestemmelsen har udiejeran pligten til al
vedligeholdelse af ejendommen og de lejede lokaler.
Det kan aftales, at lejeren ska! overtage
vedligeholdelsespligten helt eller delvis.

Lejers ombygninger, installationer og retablering §§
36-39 0g § 75.

Bestemmelserne drejer sig om, hvilke ombygninger og
installationer, lejeren har ret til at gennemfare i det lejede.
Udgangspunktet er ifglge § 38, at lejeren skal have
samtykke fra udlejeren til at forandre de lejede lokaler.
Hvis udlejeren efter § 36 giver lejeren samtykke til at
foretage en sendring, sa er udgangspunktet, at lejeren
ikke skal fierne zendringen igen ved fraflytning
{retablering). Udiejeren kan dog kraeve retablering (§ 75,
stk. 2).

Hvis lejeran gerne vil flerne aendringen, skal lejeren
aflevere de lejede lokaler til udlejeren | samme stand som
ved overtagelsen (§ 75, stk. 1).

Ifelge § 37 har lejeren ret il at foretage sasdvanlige
installationer 1 sit lejemal. Dette gaelder dog ikke, hvis
udlejeren kan pavise, at ejlendommens el- og
aflobskapacitet ikke er tilstrazkkelig. Lejeren skal give
besked til udlejeren i rimelig tid, inden instailationen
foretages. Denne ret kan ikke fraviges i lejekontrakten.
Ifalge § 39 har lejeren ogsa ret til at opsastie skilte,
udhzengsskabe og automater m.v. i saadvanligt omfang.

| begge disse tilfeelde er udgangspunktet, at lejeren ikke
har pligt til at fierne installationen eller skiltet ved
fraflytningen. Hvis lejeren gerne vil fierne aendringen,
gaelder det ogsa her, at lejeren skat aflevere de lejede
lokaler til udlejeren | samme stand som ved overtagelsen
(8 75, stk. 1). Det fremgér af § 38, at lejeren ifelge stk. 1
har ret til at foretage ombygninger, der er saedvanlige for
lejerens virksomhed, og kan gennemfare disse efter at
have givet udlejeren meddelelse om ombygningen.
Udlejeren kan dog modseette sig ombygningen, hvis den
vil vaere til ulempe for ejendommen eller de andre Igjere.
Bestemmelsen gaelder, hvis parterne ikke har aftalt nogst
andet i lejekontrakten,

Ifelge stk. 2 har lejeren ogsé ret til at foretage sadanne
installationer og ombygninger, som er nadvendige for at
opfylde krav fra en offentlig myndighed. Denne ret kan
ikke fraviges I lsjekontrakten.

Der er heller ikke | denne situation noget krav om, at
udlejeren skal give samtykle, men udiejeren skal hav;ﬁ/
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mulighed for tit en vis grad at bestemme, f.eks. hvor den
nedvendige installation skal placeres.

Lejeren skal vaere opmearksom pa, at, hvis ikke andet er
aftalt, har lejeren ifelge § 38 pligt il at flerne ombygningen
eller installationen ved lejeforholdeats opher, Nar iejeren
forlader lejemalet, skal de lejede lokaler altsa se ud som
dengang, lejeperioden begyndte.

Der er som nasvnt bade i § 37, § 38 og § 39 tale om en
ret for lejeren, men i forbindelse med en opsigelse kan
iejeren kun fa erstatning for de sendringer, som er
gennemfert med udlejerans samtykke,

Istandsattelse ved fraflytning §§ 74

Hvis ikke andet er aftalt, skal lejeren aflevere det lejede i
samme vedligeholdelsesstand som ved overtagelsen. Det
vil sige, at lejeren skal betale for istandszettelse af de dele
af lejemalet, som lejeren har vedligeholdelsespligten til
ifalge lejekontrakten.

Bestemmelsen kan fraviges ved aftale, hvilket vil sige, at
parterne i lejekontrakten kan tage stilling til, i bvilken
stand de lejede lokaler skal vaere ved lgjerens fraflytning.

Afstaelsesret § 55

Man skal ved indgéelse af lejekontrakien veere
opmaerksom pa, at det skal aftales, om lejeren skal have
afstaelsesret.

Skriver man ikke noget om det i kontrakten, har lejeren
ifalge bestemmelsen afstaelsasret til lejemalet. Det vil
sige, at lejeren har ret til at lace en anden lejer inden for
samme branche fortseette lgjeforholdet pa uforandrede
vilkar.

Udiejeren kan dog modsaette sig, at lejeren afstar
lejemalet tit en anden lejer, der f.eks. har en darlig -
gkonomi eller ikke har kendskab tit den branche, som
drives i de lejede lokaler.

Nar lejeren har afstaelsesret “inden for samme branche”,
ber parterne afklare | kontrakten, hvad der skal forstas
ved “samme branche”, f.eks. om der kun kan afstas til en
lejer, der vil anvende de ejede |ckaler til najagtig det
samme formal, som den hidtidige lejer.

Det er vigtigt at tage stilling til, om lejeren skal kunne
afsta lejemalet til et selskab. Hvis ikke andet er aftalt,
giver en afstielsesret iejeren ret til at afsta til et aktie-
eller anpartsseiskab under visse betingelser.

Udlejer og lejer ber i deres aftale tage stilling til, om lejer
skal have en sadan ret til at afstd lejemalet til et aktie-
eller anpartsselskab og i givet fald under hvilke
betingelser, dette kan ske. Da udlejeren | sadanne
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tilfaelde ikke leengere har en aftale med en lejer, der
hasfter personligt for sine forpligtelser ifglge
lejekontrakten, er det af betydning at tage stilling til i
hvilket omfang lejeren skal stilie sikkerhed for opfyldelse
af udigjerens krav mod seiskabet. Det er endvidere vigtigt
at tage stilling til, hvad der skal gaslde ved overdragelse
af aktier/anparter.

Branchebeskyttelse

Loven indeholder ikke nogen beskyttelse mod, at
udlejeren udlejer andre lokaier i ejendommen til en
tisvarende virksomhed som lejerens eller selv driver en
konkurrerende virksomhed i samme branche. Det er
derfer op til parterne at aftale det, hvis de gnsker, at der
skal galde en sddan beskyttelse for lejeran.

Opsigelse og erstatning kapitel 11

Reglerne i opsigelseskapitlet gelder, selv om de ikke er
aftalt. Lovens crdning om opsigelse fra udlgjerens side
kan kun fraviges til fordel for lejeren.

Lejeren er som hovedregel beskyttet mod opsigelse.
Undtagelsen er de opsigelsesgrunde, som stari § 61 og
den saerlige bestemmelse i § 14 om udlejerens rat il at
kreeve lejevilkarene sendret. Udlejer og lejer kan aftale, at
lejeforhcldet skal vaere uopsigeligt i en periode, hvorefter
det fortsastter pa lovens almindelige opsigelsesvilkar, jf.
nedenfor. Man kan ogsa aftale, at lejeforholdet skal veare
tidsbestemt,

Lejers opsigelse

Lejeren kan efter § 60 opsige lejekontrakten uden saerlig
grund.

Er der aftalt uopsigelighed fra lejerens side, kan lejeren
dog ikke opsige lejekontrakten i uopsigelighedsperioden.
Er lejekontrakten tidshestemt, kan lejeren efter § 63 kun
opsige, hvis det er aftalt med udlejeren, at opsigelse kan
ske i iejeperioden,

Opsigelsesvarsiet er efter § 64 3 maneder, dog 1 maned
for garager, stalde og lignende, medmindre andet varsel,
koriere eller laengere, er aftalt med udlejeren.

Der siges op til den ferste i en méaned.

Udlejers opsigelse

Udlejeran kan efter § 81, bortset fra opsigelse efter § 14,
kun opsige lejekontrakten, nar en af lovens seerlige
opsigelsesgrunde foreligger.

Udlejeren kan dog opsige lejeforhold om garager, stalde
og lignende og de sakaldte etablissementslejeforh%,
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uden saeriig grund.
Lovens opsigelsesgrunde er felgende:

1. Nar udlejeren selv vil benytte det lsjede. En
opsigelse af denne grund skal veere rimelig ud fra en
vurdering af begge parters forheld.

2. Nar nedrivning eller ombygning af ejendommen
medferer, at det lejede ma frafiyttes. Udlejeren skal
sarntidig med opsigelsen titbyde lejeren at leje
lokaler af samme art som de opsagte, hvis der efter
genopferelsen eller ombygningen sker udleje af
lokaler.

3. Nar god skik og orden er tilsidesat fra lejerens
side. Det er ligegyldigt, om den pageeidende adfaerd
udgves af lejeren selv, dennes personale eller andre,
som lejeren har givet adgang til det lejede.

4. Nar veegtige grunde i gvrigt ger det seriigt
magtpéliggende for udlejeren at biive |@st fra
iejeforholdet.

Er der aftalt uopsigelighed fra udlejerens side, kan
udlejeren kun opsige med den begrundelse, at god skik
og orden er tilsidesat {eller cpsige efter § 14, hvis det er
aflalt, at denne bestemmelse skal gselde).

Er lejekontrakten tidsbestemt, kan udlejeren efter § 63
kun opsige, hvis det er aftalt med lejeren, at opsigelse
kan ske i lejeperioden. Opsigeise kraaver dog altid, at
lovens almindelige opsigelsesbstingelser, herunder kravet
om en opsigelsesgrund, er opfyldt (eller at det er aftalt, at
§ 14 skal gaelde).

Saigt om erhvervsbeskyttede lejemal

En erhvervsbeskyttet lejer kan, nér der ses bort fra
tilsidesasttelss af god skik og orden, kun opsiges, hvis
opsigeisen er rimelig ud fra en vurdering af begge parters
forhold. Endvidere gaelder, at en erhvervsbeskyttet lejer
ikke kan opsiges med den begrundeise, at udlejeren selv
vil benytte cet lejede, hvis dette sker med henblik pa at
drive erhverv i samme branche som lejerens.

Opsigelsesvarsler

Opsigelsesvarslet er efter § 64 3 mansder, dog | maned
for garager, stalde og lignende og 1 &r for opsigelse med
den begrundelse, at udiejeren selv vil benytte det lejede.
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Der kan aftales laengere varsler fra udlejerens side, men
ikke kortere varsler.

Der siges op til den farste i en méned. Ved opsigelse med
den begrundelse, at udlejeren selv vil benytte det lejede,
siges der op til aftalt flyttedag.

Erstatning

Lejere i alle typer af lejeforhold - bortset fra garager,
stalde og lignende og de sakaldte
etablissementslejeforhold - har efter § 66 ret til erstatning
for at f&4 deekket det tab, som lejeren lider som falge af
opsigeisen. Undtaget er dog de tilfelde, hvor opsigelse
sker pa grund af lejerens misligholdelse.

For ikke-erhvervsbeskyttede lejemal kan en lejer dog give
afkald p& erstatning pa forskellig made. F.eks. kan
erstatningens starrelse afiales, ligesom det kan aftales, at
lejeren slet ikke skal have erstatning.

Tvistebehandling § 77

Udgangspunktet er, at en tvist f.eks. om lejens starrelse
skal afgeres af boligretten. Man skal dog veere
opmeerksom pa, at man kan aftale voldgiftsbehandling.
Det vil sige, at en tvist i stedet skal afgeres af en
voldgiftsret.

Man kan aftale, at alle tvister eller bestemte typer af
tvister skal afgeres ved voldgift. Fordelen ved
voldgiftsbehandling er, at tvisten normalt vil blive afgjort
hurtigere. Til gengeeld er voldgift ofte dyrere, og en
voldgiftsafgarelse kan ikke ankes. Det er vigligt, aten
aftale om voldgiftsbehandling er klar, s& der ikke opstér
tvivi, om det virkelig er det, parterne gnsker.

Urimelige aftaler § 7

Hvis f.eks, en forskel i styrkeforholdet mellem parterne
har fart til en urimelig aftale, kan bolig-
retten/voldgiftsretten tisidesastte en sédan aftale helt eller
delvis.

Side 15 af 15



"4

~ OLLIAN
Qnu

e ——.

I'g N
4y gl _rJ

Ly PO} ~ QLianN

Jeo ok = vt Bt
£

e .m..@ T o«

AT S E) F\.._.w s T
1

e LT

ca

n
)

«©

-5t

X

|»

OZ,‘S

oS

k7

Btk A

og'y

T
I

D.J

MR T

ar k

G
T— 23
=
U
B EAY]
¥ D7
a'y

e ————— :l_

M~

TANT
by
1o
I |
i |
U”l - “..uﬂuu =
N
] iIn] ;

k'

e ™

ts

-~
2 W1T

™y

L

i1}




¥

arkitelst m.a.a. cirigtiin SCHIILEE IHALLGL Plants s wor - e e

e

oPMALING AF EJENDOMMEN STENGADE 83 A-F, 7Ol OSTENS GARD, HELSIN

———

Y

Opmélingen er foretaget ud fra‘eksistereﬁde tegningsmaterialei
er taget fra ydermur til midten af 1ejlighedsskel. ‘

4
L

Hoved- Of weokkentrappearealer er fordelt pé de lejligheder,,épn

nytter dem - i forhcld til lejlighedernes indbyrdes storrelse

4
I kzlderen er et baderum pa Ll 0 ixke regnet med t11 keldefle.
heden, da paderummet ligger uden for lejemdlet OB ievrigt ianﬂ

ligt tilgengelig. ¥

-4

De to lejemal pa L. sal péregnes ét blive lagt sammen indeh-fo

&rs tid.~Dette nedforer en @ndret arealfordeling med dertil ko

de smdrede andele i trappearealerne. D1Sse tal er angivet i ve

 lagte arealoversigt (yderst til heojre ). .

Vedlagte ~realoversigt kan ikke umiddelbart bruges til fordeli
af varmegbidrag, da der erT forskelllg hejde 1 lejlighederne.

: Christian gehiitze
S . <. den 20.6.1978




AREALCVERSTGT

e et e T T o bt e e A B
L e

Hovedtrappe + loftstrappe = 78 e
Kekkentrappe + vindfang - W g
B . 4 dag ?%éftei sammenlegn.
lejemdl pd 1, sal
KELDERLEJLIGEED | 73 w®
andel i kekkentrappe 8 : .
- GRS gl w? .79
 STUEETAGEN-IORD 89 w®
andel 1 hovedtrappe , 1O
| 99 u? 99 u” 99 u®
STUEETAGEN-SYD 138 u®
andel 1 hovedtrappe 16 N
154 n2 154 e 154 i~
1. SAL-NCRD « 99 m°
andel i hovedtrappe 12 2
andel 1 kekkentrappe 12 . . .
. . 123 m2 123 w2 - T 119 e
. — ;
1. SAL-SYD . 136 m° iy ; 77
andel i hovedtrappe ~ 16
152 w° 152 ne 164 m®
2. SAL-NORD 128 m°
andel i hovedtrappe 15
~andel 1 kokkentrappe 15 5
158 w2 | 188w 154 o® -
5. SAL-SYD 79 m°
andel 1 hovedtrappe 9 ;
andel 1 kekkentrappe 9’ ' ﬁ
95 m? 95 m° 93 m2. ﬁ
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Arkitekt Anders Helweg
Dstet Sogade 22
1357 Kobenhavn K

19, marts 2010

STENGADE §3A, OSTENS GARD, HELSTNG@R. INDRETNING AF TANDLEGE-
KLINIK I STUEETAGEN.

Med brev af 15. februar 2010 har De sogt Kulturarvsstyrelsen om tilladelse til
at udfore bygningsarbejder pi ovennzvate fredede bygning.

Arbejdet omfatter: indretning af tandlzegeklinik i stueetagen til hejte i oven-
nzvate, fredede bygning. De enskede arbejder blev droftet pd stedet den 11,
marts 2010.

Det skal indledningsvis nevnes, at styrelsen ikke finder, at bygningens meget
velbevarede rum, der har s& mange oprindelige, intakte detaljer fra opforelsen,
egner sig til en klinik, hvor der kreves mange vandinstallationer og en betydelig
mzngde andre tekniske installationer, samt meblerings og hygiejnekrav, som
kun vanskeligt er forenelige med de fredede lokalers karakter og indretning,

Detfor kan Kulturarvsstyrelsen ikke umiddelbart give tilladelse til arbejdetnes
udforelse — ogsa fordi det fremsendte materiale ikke i tilstreikelig gtad belyser
projeltet. Safremt der skal gives tilladelse; mé et indretningsprojekt respektere
folgende betingelser og tedegore for losningen af kravene:

Gulve:

Gulvene er nye, si de ansegte gennembrydninger kan tillades i rum 4 og 5, si-
fremt de retableres ved fraflytning. Det kan tillades, at der i ram 4 og 5 (ifalge
ansegningen) legges linoleumsgulv i en diskret farve. I de ovrige rum mé plan-
kegulvene fastholdes.

Veegpe:
Alle vaegge hat paneler og optindeligt haft lerreder pd overveggene. Detfor ma
der under ingen omstendigheder skrues eller opswttes skabe langs eller pd no-

gen vagge.
Af samme grund kan det ikke tillades indretning af minikekken i rum 3 og

kakkenvask 1 (sterilisations) rum 6/_/




Alle gemmemabler mi derfor ogsd veere fritstdende eller pa hjul.

Lofter:

Alle lofter og gesimser optindelige, detfot kan el kun trxekkes fra eksisterende
loftudtag. Der ma ikke skrues store lampeholdere eller andet op i lofterne.

Dare:
Alle dore, bottset fra dot il depotrum (rum 4) et optindelige og mi derfor ikke
zndres eller blendes.

Vinduer:
Alle vinduer et oprindelige og skal bevares med lysningspaneler, skodder med
videre.

Nyt dethul:

Det kan tillades at bryde et nyt derhul fra rum 3 ind til det planlagte patientoi-
let (fum 4). Og toilettet kan tillades indrettet.

Ny veg:

Den foresliede rontgenafskarmning mé udferes pi en anden méide end den
foresliede, da der ikke kan gives tilladelse 6l monteting af en forsatsveg i gips
udfort af strilesikringsplader.

Strom:

Projektet mi beskrive, hvotledes strommen tenkes fremfort, Styrelsen vil get-
ne medvitke til en lesning af dette.

Projektmateriale:

Der m3 indsendes et projektmatetiale, der gor neje rede for, hvorledes disse
krav kan opfyldes og en eventuel udforelse. Hvis tilladelse kan gives pd dette
nye grundlag, mi sikres gennem medvirken af en kyndig arkitekt, der kendet og
forstir husets karakter og fredningens krav,

Afporelsen er truffet i henhold til § 10 i lov om bygningsfredning og bevaring
af bygninger og bymiljeer og kan ikke paklages til Kulturministeren, jf. delega-
tionshekendtgerelsens § 12, stk. 4.

Har De sporgsmél til afgerelsen, er De velkommen til at kontakte undertegne-
de pa telefon 3374 5243 i kontorets telefontid mellem 13 og 16.

Med verlig hilsen

Lisbeth Pepke %/



